UCHWALA NR XIX/120/2020
RADY GMINY LISEWO

z dnia 10 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowy rejon ul.
Chelminskiej i ul. Mikolaja z Ryiska” w miejscowo$ci Lisewo, gmina Lisewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U.
22020 1. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15 i art. 29 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293), Rada Gminy Lisewo
po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lisewo uchwalonego uchwatg Nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia
2015 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Potudniowy rejon ul. Chelmiriskiej
i ul. Mikolaja z Ryniska” w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz w czedci
graficznej, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000.

3. Integralng czg$cig uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu), ograniczony
liniami  rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcjg ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w realizacji ustalefi planu
winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce prawidlowe Kkorzystanie
z terenu, w szczegdlnosci zielen urzadzona, miejsca postojowe, dojécia i dojazdy, urzadzenia budowlane
takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, place pod $mietniki, zbiorniki przeciwpozarowe itp., o ile
ustalenia szczeg6lowe dla poszczegblnych terendw nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupehiaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza okapéw igzymséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp i czedci
podziemnych obiektéw budowlanych, ktére moga by¢ wysunigte przed wyznaczona linie zabudowy
zuwzglednieniem wymogéw przepiséw odrebnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych), ktérych lokalizacja powinna
by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi.

2. Pozostate pojgcia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okres§lonymi w przepisach
odrgbnych.

§ 3. Oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe na rysunku sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1. Oznaczenia obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,

5) granica historycznego uktadu ruralistycznego,

6) wymiarowanie,

7) symbol terenu, zawierajacy: kolejny numer porzadkowy terenu i symbol literowy przeznaczenia.
2. Przeznaczenie terenéw:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

3) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

4) ZP/WS — teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srédladowych,

5) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

6) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

3. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 112 sa oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujgcymi
stan prawny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 11MN ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne;
2) realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) realizacj¢ budynkéw wolnostojacych, budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standard6w jakosci srodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) prowadzona dziatalno$¢ powinna spelnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych w zakresie
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);

3) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa;

4) wprowadzenie nowych zadrzewieni izakrzewien zgodnych zmiejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewéw oraz w szpalerach wzdhuz ciggéw komunikacyjnych i granic wiasnosci;

5) ksztaltowanie paséw zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) dla terenéw potozonych w granicach historycznego ukfadu ruralistycznego:
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a) zakaz wprowadzania nowych dominant krajobrazowych oraz lokalizacji budynkéw ibudowli
wielkokubaturowych,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do charakteru, typu, gabarytu i usytuowania zabudowy istniejacej
o wartosci  historyczno-kulturowej, nowa zabudowa powinna prezentowaé wysoki poziom
architektoniczny, nawigzywa¢ rozwigzaniem elewacji do historycznej zabudowy ruralistycznej oraz
nosi¢ znamiona obecnych czaséw.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01 — 0,7 dzialki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlane;j;
3) powierzchni¢ zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce nawiazujacej do budynku mieszkalnego;
5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako jedno miejsce parkingowe uznaje si¢ miejsce
W garazu,

b) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektéw:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10,0 m,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
c) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepis6w — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

I)nie okresla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?, z tolerancjg do 10%,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancjg do 1 metra,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna zistniejacych i projektowanych przyleglych do terenéw drég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym obiektéw i urzadzen punktowych (takich jak np.
stacje transformatorowe, przepompownie itp.), na wydzielonych geodezyjnie dziatkach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;j;
6) gospodarke Sciekami i wodami opadowymi:
a) odprowadzenie Sciekéw bytowych do uktadu kanalizacyjnego,
b) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyijne;j,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia,
b) realizacj¢ sieci elektroenergetycznej jako podziemnej;
8) segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w cieplo - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

10) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy (butle gazowe);
11) telekomunikacyjnej - dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodpltywowych, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

2) do czasu realizacji zagospodarowania terenéw zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terendw.

13. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?, z tolerancjg do 10%;

2) zapisy ust. 1 nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drdg
wewngtrznych, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalefi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 25%.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 6MN/U, 9MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, namiotéw itp., zbiorniki retencyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne;
2) realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacj¢ wszystkich budynkow w obrebie jednej dziatki budowlanej o jednakowej kolorystyce
i architekturze;

4) realizacj¢ budynkéw wolnostojacych, budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow zabudowy garazowej w terenie 2MN/U;
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6) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej iuslugowej 1Iacznie, rozdzielnie, samoistniejgcej
i wspétistniejacej; '
7) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowe;j dla dziatki budowlanej 400m?;

8) dla istniejgcych obiektéw, ktérych gabaryty, badZz lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwo$¢ przeprowadzenia remontéw, przebudowy oraz rozbudowy zzachowaniem parametréw
okreslonych w planie;

9) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) prowadzona dzialalno$¢ powinna spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegélnych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);

3) zakaz realizacji ustug ucigzliwych spolecznie, takich jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, krematoria,
prosektoria, ustugi w zakresie transportu;

4) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

5) wprowadzenie nowych zadrzewien izakrzewiefi zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewéw oraz w szpalerach wzdhuz ciggéw komunikacyjnych i granic wiasnosci;

6) ksztaltowanie paséw zadrzewiefi pod katem dobrego przewietrzenia terenu;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j:
1) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz terenéw polozonych w granicach historycznego
uktadu ruralistycznego:
a) inwestycje budowlane, zagospodarowanie terenu nalezy prowadzié, zgodnie z wymogami przepis6w
odrebnych,
b) nakaz zachowania wygladu obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw w zakresie historycznego

gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji, zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, ksztattu oraz proporcji otworé6w okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

c) nakaz stosowania jednakowych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych, w tym pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki budowlanej,

d) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw,
e) zakaz ocieplania budynk6w wpisanych do ewidencji zabytkéw,

f) wszelkie elementy umiejscowione na elewacji budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw powinny
by¢ dostosowane do podziatéw architektonicznych elewacji,

g) zakaz wprowadzania nowych dominant krajobrazowych oraz lokalizacji budynkéw ibudowli
wielkokubaturowych,

h) nakaz utrzymania zasadniczych proporcji wysoko$ci zabudowy,

i) nakaz dostosowania nowej zabudowy do charakteru, typu, gabarytu i usytuowania zabudowy istniejgcej
o wartosci  historyczno-kulturowej, nowa zabudowa powinna prezentowaé wysoki poziom
architektoniczny, nawiazywaé rozwiazaniem elewacji do historycznej zabudowy ruralistycznej oraz
nosi¢ znamiona obecnych czaséw;
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2) wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie i na obiektach ujgtych ewidencji zabytkéw podlegaja przepisom
odrgbnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01 — 0,8 dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej;
3) powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
4) minimalng liczbg miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustugowej budynkéw;

5) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowg -
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepis6w — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie okresla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?, z tolerancjg do 10%,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancjg do 1 metra,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy — wopasie technicznym szerokos$ci 6,5 m od osi istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng zistniejacych i projektowanych przyleglych do terenéw drég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstugg komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi wojewddzkiej poprzez istniejace powigzania
komunikacyjne;

3) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym obiektéw i urzadzeri punktowych (takich jak np.
stacje transformatorowe, przepompownie itp.), na wydzielonych geodezyjnie dziatkach, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

Id: C7768CD3-6D87-4F26-8573-38BA98DAFB40. Podpisany Strona 6



5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie modemnizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej;
7) gospodarke $ciekami i wodami opadowymi:
a) odprowadzenie Sciekéw bytowych do uktadu kanalizacyjnego,
b) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyijnej,
¢) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia,
b) realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j;
9) segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédel ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

11) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy (butle gazowe);
12) telekomunikacyjnej - dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.
12. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu realizacji zagospodarowania terenéw zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terendw.

13. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?, z tolerancjg do 10%;

2) zapisy ust. 1 nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewngetrznych, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustale, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MW/U, 10MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynk6w gospodarczych, obiekty sportowe, place zabaw itp., zbiorniki retencyjne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne;
2) realizacj¢ zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacj¢ wszystkich budynkéw w obrgbie jednej dziatki budowlanej o jednakowej kolorystyce
i architekturze;

4) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej iustugowej tacznie, rozdzielnie, samoistniejacej
i wspdtistniejacej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakres uciazliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) prowadzona dziatalno$¢ powinna spetnia¢ wymogi obowiazujacych przepiséw szczegblnych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);

3) zakaz realizacji ustug uciazliwych spolecznie, takich jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, krematoria,
prosektoria, ustugi w zakresie transportu;

4) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

5) wprowadzenie nowych zadrzewiefi izakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzew6éw oraz w szpalerach wzdtuz ciagéw komunikacyjnych i granic wlasnosci;

6) ksztaltowanie paséw zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspélczesne;j:

1) dla teren6w polozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego:

a) zakaz wprowadzania nowych dominant krajobrazowych oraz lokalizacji budynkéw ibudowli
wielkokubaturowych,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do charakteru, typu, gabarytu i usytuowania zabudowy istniejacej
o wartosci  historyczno-kulturowej, nowa zabudowa powinna prezentowaé wysoki poziom
architektoniczny, nawigzywaé rozwigzaniem elewacji do historycznej zabudowy ruralistycznej oraz
nosi¢ znamiona obecnych czaséw.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01 — 4,0 dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej;
3) powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dzialki;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 1,5 stanowiska na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkéw;

5) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
1 stanowisko na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 18,0 m,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci do 45°,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie na budynkach gospodarczych i garazowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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I)nie okreSla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500,0 m?, z tolerancjg do 10%,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m, z tolerancjg do 1 metra,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng zistniejacych i projektowanych przyleglych do terenéw drég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym obiektéw i urzadzen punktowych (takich jak np.
stacje transformatorowe, przepompownie itp.), na wydzielonych geodezyjnie dziatkach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wodeg:
a) z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej;
6) gospodarke $ciekami i wodami opadowymi:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do ukladu kanalizacyjnego,
b) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyijne;j,
c) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) poprzez istniejacy i projektowang sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia,
b) realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j;
8) segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w cieplo - znieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

10) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy (butle gazowe);
11) telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzefi infrastruktury telekomunikacyjne;.
12. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

2) do czasu realizacji zagospodarowania terenéw zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terenéw.

13. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?2, z tolerancja do 10%;

2) zapisy ust. 1 nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewngtrznych, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych wplanie ustaler, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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14. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZP/WS ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych $rédladowych;
2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ utrzymanie terenu jako otwartego;
2) ustala si¢ zakaz utwardzania terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw przeciwpozarowych i retencyjnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewieni zgodnych zmiejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewéw oraz w szpalerach wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych i granic wiasnosci;

2) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowe.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)nie okreSla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?, z tolerancjg do 10%,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancjg do 1 metra,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng zistniejacych i projektowanych przyleglych do terenéw drég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje obiektow i urzadzeri infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym obiektéw i urzadzeri punktowych (takich jak np.
stacje transformatorowe, przepompownie itp.), na wydzielonych geodezyjnie dzialkach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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6) gospodarke $ciekami i wodami opadowymi - nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) segregacj¢ i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrebnymi;
9) zaopatrzenie w ciepto - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zaopatrzenie w gaz - nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
11) telekomunikacyjnej - nie wystepuje potrzeba okreslenia.
12. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

~do czasu realizacji zagospodarowania teren6w zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terenéw.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) dopuszczalne — zielefi urzagdzona, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;
4) chodnik minimalnie jednostronny.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wyst¢puje potrzeba okre$lenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD, SKDD, 8KDD, 12KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j;
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2) dopuszczalne — zielen urzadzona, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny przekréj — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;
4) chodnik minimalnie jednostronny.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystepuje
potrzeba okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lisewo.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 15. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lisewo.

Prz?@dniczqcy Rady Gminy

by [\Aym\/f

) Piotr Golinski
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Zalacznik nr 2 do uchwaly NR XIX/120/2020
RADY GMINY LISEWO
z dnia 10.06.2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 13.03.2020 r. do 3.04.2020 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz
w terminie sktadania uwag do dnia 20.04.2020 r. - UWAGI NIE WPELYNELY.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly NR XIX/120/2020
RADY GMINY LISEWO
z dnia 10.06.2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293.) okresla si¢ nastepujacy sposdb realizacji i zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza
uchwala;

- infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna, cieplna oraz infrastruktura zwiazana z obshuga drég
— budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym
m.in. z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zaméwiesi publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o
drogach publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i
dystrybucji paliw gazowych i ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie Prawo
energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadad wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkéw
pozyskanych ze Zrédet zewnetrznych.
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