UCHWAŁA NR XXXI /  195  /06

RADY GMINY LISEWO

z dnia 30 maja 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

części działki nr ewidencyjny gruntów  426/5 o pow. około 0,49 ha w Lisewie, dotyczącego  rozbudowy zakładu przetwórstwa mięsnego.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003  roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 z 2005r Nr 115,poz.954 i Nr 130 poz.1087 z 2006r. Nr45 poz. 319 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr  142, poz. 1591    z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 , z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. nr 102, poz. 1055 Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz 1441 oraz z 2006r. Nr 17 poz.128), po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lisewo” uchwala się co następuje
Rozdział  1

Przepisy ogólne

( 1.Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru części wsi Lisewo, obejmujący część działki o numerze ewidencyjnym gruntów 426/5 i o powierzchni około 0,49 ha,  zwany dalej planem.
( 2.1.Uchwala się przeznaczenie podstawowe obszaru o którym mowa w ( 1, pod zabudowę produkcyjno – usługową, obejmującą rozbudowę zakładu przetwórstwa mięsnego z niezbędnym układem dróg publicznych. 

2. Przedmiotem ustaleń planu w części tekstowej i graficznej, jest zakres obowiązkowy – wynikający z art.15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

( 3.1. Integralną częścią planu, o którym mowa w ( 1 jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiący załącznik   nr 1 do niniejszej uchwały, przedstawiający  graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objętego planem.

2.Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania, określane jako do uściślenia, podlegają uściśleniu w projekcie zagospodarowania terenu, lub w projekcie podziału geodezyjnego.

( 4.1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1)  przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno dominować na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi;

2)  przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć inne rodzaje przeznaczenia niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe;

3)  terenie – należy przez to rozumieć część obszaru o określonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, posiadającego symbol (składający się z cyfr i liter) i przypisane do niego ustalenia;

4)  kształtowane pasy zieleni - należy przez to rozumieć zróżnicowaną gatunkowo zieleń wysoką i niską oraz zieleń oddzielającą (także optycznie) tereny i obiekty o różnych funkcjach;

5)  linii rozgraniczającej ściśle określonej – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą podziały obszaru opracowania na tereny o różnym przeznaczeniu, a także ustalone podziały wewnętrzne, w obrębie jednego przeznaczenia;

6)  linii rozgraniczającej do uściślenia – należy przez to rozumieć przybliżoną linię podziału pomiędzy terenami o różnym przeznaczeniu (funkcjach), a także przybliżony podział w obrębie jednego przeznaczenia, który należy uściślić w projekcie zagospodarowania terenu, lub w projekcie podziału geodezyjnego, w nawiązaniu do: - występujących na gruncie podziałów geodezyjnych, - szczegółowego ukształtowania terenu, - występującej zieleni, - już istniejących, trwałych ogrodzeń, - istniejącej, trwałej zabudowy itp....  ;

7)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć odsunięcie linii zabudowy od drogi istniejącej, linii brzegowej itp. co najmniej na odległość określoną w uchwale;

8)  dostępie ograniczonym (dostępności ograniczonej) – należy przez to rozumieć dostęp limitowany ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi, a w szczególności ogrodzeniem, zakazem wstępu osobom nieupoważnionym i postronnym, opłatami itp. ...;

9)  symbolu terenu – należy przez to rozumieć oznaczenie poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi, składające się z cyfr i dużych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

10)  zaleca się - należy przez to rozumieć sugestię zastosowania się do ustaleń niewiążących,  wprowadzonych  ze względów funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp. 

2. Pojęcia występujące w niniejszej uchwale, nie wyjaśnione w ust. 1, należy interpretować zgodnie z definicjami przyjętymi w ustawie z dnia  27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikającymi z Polskich Norm i przepisów odrębnych, obowiązującymi w dniu podjęcia  niniejszej uchwały.

§ 5.1. Dla całego obszaru w granicach planu ustala się   następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej - w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, który posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzące roboty budowlane i ziemne są zobowiązane zabezpieczyć znalezisko wstrzymać wszelkie prace mogące je uszkodzić lub zniszczyć i niezwłocznie powiadomić właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków lub wójta gminy.

Rozdział  2

Ustalenia szczegółowe dla terenów

§ 6.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P/U ustala się :

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa techniczno- produkcyjna (zabudowa obiektami produkcyjnymi, składowymi i magazynowymi) oraz zabudowa usługowa w zakresie handlu i transportu związanego z działalnością produkcyjną; 

2)  przeznaczenie uzupełniające:

a) infrastruktura techniczna (budowle, obiekty i urządzenia oraz sieci),

b) komunikacja - drogi wewnętrzne, parkingi,

c) zieleń urządzona (z obiektami małej architektury).

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady ochrony i  kształtowania ładu przestrzennego:

1)  zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych za wyjątkiem obiektów  związanych z procesem realizacji inwestycji docelowych;

2)  zagospodarowanie terenu w sposób dostosowany do otaczającego krajobrazu;

3)  kształtowanie pierzei zabudowy i formy przestrzennej zabudowy od strony projektowanego węzła autostradowego „Lisewo”, oznaczonego na rysunku planu szrafem poziomym;

4) sytuowanie obiektów podstawowych równolegle do granicy terenu z lokalną drogą publiczną, oznaczoną symbolem „3 KL”;

5) utworzenie wzdłuż granicy południowej, kształtowanego pasa zieleni wysokiej i niskiej, o szerokości około 3,0 m., o charakterze zieleni izolacyjnej.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala się możliwość lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, zapewniających zachowanie obowiązujących przepisów odrębnych;

2) wprowadza się zakaz lokalizacji przedsięwzięć  wymagających  obowiązkowo sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko;

3) ustala się obowiązek oszczędnego korzystania z terenu, na etapie przygotowania i realizacji inwestycji;

4) ustala się obowiązek zapewnienia ochrony gleby, naturalnego  ukształtowania terenu i stosunków wodnych, na etapie prowadzenia prac budowlanych;

5) teren nie należy do rodzajów terenów, dla których obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku.

4.  Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się minimalną wielkość działki budowlanej = 0,35 ha; 

2) nieprzekraczalna wysokość zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, z wyłączeniem  budynków przemysłowych, dla których dopuszcza się wysokość – zgodnie z wymogami technologicznymi; 

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu;

4)  maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % powierzchni terenu;

5)  nakaz zachowania minimum 15 % powierzchni biologicznie czynnej;

6)  maksymalne nachylenie połaci dachowych – 45º. nachylenia minimalnego nie określa się.

5. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się  granice i sposoby zagospodarowania podlegające ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów – wszelkie zamierzenia inwestycyjne  muszą uwzględniać  ewentualnie istniejący  system drenażu.

6. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się  następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) obsługa komunikacyjna z istniejącej, publicznej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem „3 KL”, jedynie poprzez istniejący zjazd/wyjazd, w miejscu oznaczonym na rysunku planu; 

2) możliwość realizacji drugiego wyjazdu na publiczną drogę lokalną, oznaczoną na rysunku planu symbolem „3 KL”, wyłącznie jako wyjazdu awaryjnego – przeciwpożarowego,  na warunkach jednostki zarządzającej drogą; 

3) realizacja sieci infrastruktury technicznej, z wyłączeniem sieci technologicznych – jako podziemnej;

4) minimalny wskaźnik miejsc postojowych – 1 miejsce / 3 zatrudnionych na danej zmianie i jednocześnie 1 miejsce / 70 m2 powierzchni obiektów usługowych, z dopuszczeniem uwzględnienia w bilansie stanowisk, istniejących miejsc parkingowych przy zakładzie istniejącym;

5) zaopatrzenie w wodę dla celów bytowych, technologicznych i przeciwpożarowych - z wiejskiej sieci wodociągowej – zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci, lub poprzez rozbudowę sieci na terenie istniejącego zakładu;

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej lub projektowanej zewnętrznej sieci elektroenergetycznej, lub poprzez rozbudowę sieci na terenie istniejącego zakładu, na warunkach wydanych przez właściwy miejscowo Zakład Energetyczny;

7) oświetlenie wewnętrzne obiektów i zewnętrzne terenu z zachowaniem wymogów obrony cywilnej;

8) odprowadzenie ścieków sanitarnych do  komunalnej kanalizacji sanitarnej;

9) nakaz podczyszczania ścieków technologicznych zgodnie z wymogami przepisów odrębnych i ich odprowadzenia do sieci kanalizacyjnej chyba, że przepisy odrębne stanowią inaczej;

10) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z utwardzonych materiałami nieprzepuszczalnymi powierzchni komunikacji (dojazdów, miejsc postojowych i powierzchni składowania) poprzez separatory zanieczyszczeń – do sieci kanalizacji deszczowej, lub cieku otwartego, z zastrzeżeniem zachowania przepisów odrębnych;

11) dopuszczalność odprowadzenia wód opadowych i roztopowych z połaci dachowych i terenów nieutwardzonych – do gruntu;

12) zaopatrzenie w energię cieplną z własnego źródła odpowiadającego przepisom odrębnym dotyczącym gospodarki energetycznej i ochrony środowiska;

13) nakaz umieszczania odpadów stałych w pojemnikach służących do ich czasowego gromadzenia z okresowym wywozem na wskazane przez władze gminy składowisko, zgodnie z systemem przyjętym na terenie gminy, z zaleceniem wprowadzenia segregacji wybranych odpadów.

7. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 nie występuje potrzeba określenia:

1) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

2) szczegółowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

3)  szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości;

4)  określenia szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz 

    ograniczenia w jego użytkowaniu.

§ 7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem: „2 ZI”, ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – kształtowany pas zieleni o charakterze izolacyjnym, o szerokości minimalnej 3,0 m;

2) przeznaczenie uzupełniające – zieleń urządzona (z obiektami małej architektury).

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się pełną ochronę zieleni istniejącej oraz następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala się obowiązek zapewnienia ochrony gleby, naturalnego  ukształtowania terenu i stosunków wodnych, na etapie prowadzenia prac budowlanych;

2) teren nie należy do rodzajów terenów, dla których obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku;

3) nakaz zachowania minimum 95% powierzchni biologicznie czynnej.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się  następujące zasady budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej :

1)  obsługa komunikacyjna z terenu oznaczonego na rys. planu symbolem „1 P/U”;

2) dopuszczalność przeprowadzenia sieci podziemnej infrastruktury technicznej;

3)  oświetlenie zewnętrzne terenu z zachowaniem wymogów obrony cywilnej.

4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 nie występuje potrzeba określenia:

1) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

3) szczegółowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

4) parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych;

6) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości;

7) określenia szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego użytkowaniu.

§ 8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem: „3 KL”, ustala się przeznaczenie: 

1)  podstawowe – komunikacja – droga publiczna (Teren poszerzenia istniejącej drogi publicznej - gminnej, klasy L – lokalnej. Projektowane poszerzenie osiowe do szerokości 12,0 m w liniach rozgraniczających);

2)  uzupełniające :

a) komunikacja – publiczny ciąg pieszo – rowerowy,

b) infrastruktura techniczna (budowle, obiekty i urządzenia oraz sieci),

c) zieleń urządzona.

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego przestrzeni publicznej - możliwość lokalizacji obiektów i liniowych urządzeń podziemnych infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania wymogów określonych w przepisach odrębnych, za zgodą zarządcy drogi.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala się obowiązek możliwie maksymalnej ochrony istniejącej zieleni;

2) ustala się obowiązek zapewnienia ochrony gleby i stosunków wodnych, na etapie prowadzenia prac budowlanych;

3) teren nie należy do rodzajów terenów, dla których obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku.

4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) poszerzenie osiowe linii rozgraniczających istniejącej drogi lokalnej między innymi w kierunku terenu oznaczonego symbolem „1 P/U”, do szerokości 12,0 m ;

2) zapewnienie przestrzennych możliwości rozbudowy i modernizacji istniejącego zjazdu jako zjazdu wspólnego na teren istniejącego i projektowanego zakładu.

     5. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, nie występuje potrzeba określania:

1) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

2) szczegółowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

3) parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych;

5) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości;

6) określenia szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego użytkowaniu.

§ 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem „4 KW” ustala się przeznaczenie: 

1) podstawowe – komunikacja - droga wewnętrzna o charakterze dojazdowym;

2) uzupełniające – infrastruktura techniczna (budowle, obiekty i urządzenia oraz sieci).

     2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się obowiązek utwardzenia nawierzchni i włączenia jej w system dróg wewnętrznych zakładu istniejącego oraz możliwość włączenia terenu w obszar o dostępności ograniczonej (wygrodzony).

     3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, obowiązują ustalenia zawarte w § 8 ust 3. 

     4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, nie występuje potrzeba określania:

1)  zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

2)  wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

3) szczegółowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

4) parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych;

6) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości;

7) określenia szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego użytkowaniu.

§ 10. Na obszarze, o którym mowa w § 1, do czasu przeznaczenia terenów o symbolach: 1 P/U,  2 ZI,  3 KL,  4 KW,  na funkcje określone w § 6 - 10,  ustala się następujący sposób tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania – użytkowanie rolnicze, a dla dróg – użytkowanie dotychczasowe.

Rozdział 3

Przepisy końcowe

§ 11. Ustala się stawkę procentową,   służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości dla terenów oznaczonych:

1) symbolem: „1 P/U”, o którym  mowa w § 6, w wysokości  = 30% ;

2) symbolami: „2 ZI”, „3 KL”, „4 KW”, o których  mowa w § 7 – 9, w wysokości  =  0% . 

§ 12. Wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lisewo”, uchwalonego przez Radę Gminy Lisewo, uchwałą nr XV/133/2000 z dnia 29 grudnia 2000 roku stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.

 § 13. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego wyłożenia do publicznego wglądu – stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

    § 14. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania – stanowi załącznik nr 4 do niniejszej uchwały. 

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Lisewo.

§ 16.1.Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego.

2.  Uchwała o której mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

